Priloha ¢. 5 k bodu ¢&. 2.3. divodové zpravy

Podklad pro diivodovou zpravu do RMO
na vykup pozemkii parc. €. 91 a pare. €. 93 v k.1i. Slavonin

Spolegnost FORME ITALIA s.r.0., IC 479 77 116, se sidlem Rohé&e z Dubé 23 8/7, 779 00 Olomouc,
podala dne 27.11 2017 navrh na vykup pozemku parc. & 91 o vyméte 4143 m” (orna piida) a parc. &.
93 o vyméfe 61 m’ (zahrada), vie zapsané na listu vlastnictvi LV & 531 pro katastralni Ozemi
Slavonin. Pfedmétné pozemky spolenost nabyla na zéakladé kupni smlouvy ze dne 2.7.2007 za kupni
cenu ve vysi 11 771 200,- K& (4. 2 800,- K&/ m’; dle cenové mapy byla cena 2 200,- K&/m?).

V roce 2007 byl v platnosti Uzemni plan s:delmho itvaru Olomouc (dale jen ,,UPnSU“), jeho#
zdvazna Cast byla vyhli¥ena Obecené zavaznou vyhlagkou &. 7/2006 Statutdrniho mésta Olomouce.
Piedmétné pozemky byly soudasti smifené plochy 1719 SV uréené pro vyrobu, obchod, sluzby,
bydleni, nachazi se v severni &asti této plochy podél toku Nemilanka. Jiz v UPnSU byly v této &asti
Gzemi vymezeny vefgjné prospsiné stavby pro vodni hospodafstvi, V ramci vodnich tokd a
protipovodilové ochrany se jednd o vefejné prospéSnou stavbu H4 — Stavba Gprav koryta toku
Nemilanka a vefejné prosp&Snou stavbu H 16 — Stavba stavebnich {prav biehii Nemilanky.
Z uvedeného vyplyva, Ze jiz vroce 2007 vodni tok Nemilanka podléhal regulaénim podminkam
piisluSného ochranného rezimu.

O pofizeni nového izemniho planu z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo mésta Olomouce dne
15.9.2008. Zadani tzemniho planu bylo schvéleno dne 23.2.2009. Na jednani ZMO dne 15.9.2014
byl Uzemni plan Olomouc schvalen a vydan Opatienim obecné povahy &. 1/2014, které nabylo
tcinnosti 30.9.2014 (dale jen ,Uzemni plan Olomouc®).

Z hlediska Uzemniho planu Olomouc, byly predmetne pozemky soucasti stabilizované plochy
28/002S smiSené obytné, pro kterou byla v rimci podminek prostorového uspofddani ploch stanovena
maximélni vySka zastavby 7/10 m a kompaktni rostly vesnicky typ struktury zastavby, jak bylo
konstatovano ve vydané fizemng planovaci informaci pod &.j. SMOL/066804/2017/OKR/UPA/Kuk ze
dne 16.3.2017 pro spoleénost FORME ITALIA s.r.o. Dile bylo Zadateli sdéleno, Ze jihozdpadni
hranice pozemkii navazuje na koridor pro maly vodni tok, kde Uzemni plin Olomouc stanovuje poradi
zmeén v Uzemi — etapizace ET-11 a ET-12; pozemky se nachdzi v blizkosti koridoru pro maly vodni
tok, ve kterém stavajici vyuZiti pozemkd nesmi byt ménéno zpisobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztiZil dané vyuZiti a v tomto (izemi jsou navrzeny nové prvky VT-03 (maly vodni tok —
Gprava toku Nemilanky od ulice LP. Pavlova po Zelezniéni trat’ &. 301) a VT-10 (maly vodni tok —
Gprava toku Nemilanky od Zelezni¢ni trati &. 301 po hranici uzemi mdsta); dale bylo upozornéno na
koncepcei protipovodiiové ochrany, vramei které se zajiStuje ochrana mésta pied povodnémi.
7 hlediska koncepce vodniho hospodatstvi byl Zadatel spolegnost FORME ITALIA s.r.o. upozornén
na fakt, Ze uvedené pozemky se nachazeji v problematickém tzemi na malém vodnim toku
Nemilanka, které v soutasnosti plni roli pfirozeného podchyceni povrchového odtoku z vyse
poloZeného povodi Nemilanky. Dal$im upozoménim odboru koncepce a rozvoje bylo v ramci vydané
uzemn¢ planovaci informace ze dne 16.3.2017, ze dle schvalené a evidované tizemni studie Koncepce
vodniho hospodafstvi mésta Olomouce v daném Gzemi je v ramci protipovodiiovych opatfenich na
Nemilance umistén poldr Zolova, ktery mé4 chranit spoleén& s dal$imi opatfenimi na toku Nemilanka
niZe polozenou zastavbu ve Slavoning a Nemilanech pfed povodiiovymi stavy zejména zplisobenymi
pfivalovymi desti. Navrh na stavbu poldru v lokalité Zolova byl pfevzat z dokumentace "Nemilanka -
uzemni vymezeni poldri", kiera byla v roce 2012 zpracovina spoleSnosti GAVA s.r.0. V ramei tohoto
protipovodiiového opatieni je na Nemilance navrzen poldr o objemu 5 500 m® a vy¥ce hraze 2 m.
Realizaci jakéhokoli zaméru nesmi dojit ke zhor3eni jiz v soudasnosti kritickych odtokovych poméri
na tomto malém vodnim toku. Navrhy opatfeni musi byt dimenzovény min. na dvacetilet)’r déit.
Soucasné bylo také upozornéno na probihajici projednavani navrhu souboru Zmén & I Uzemniho
plénu Olomouc, ve kterém je na vySe uvedenych pozemcich vymezeni pr0t1p0v0dnoveh0 opatfeni -
poldru Zolova navrhovano.

Na zaklad$ schvaleni souboru Zmén & L.A.2 Uzemniho plinu Olomouc Zastupitelstvem mésta
Olomouce, ve kterém byla mimo jiné zapracovana Koncepce vodniho hospodatstyvi mésta Olomouce,
a ve smyslu § 21 odst. 3 stavebniho zikona, odbor koncepce a rozvoje sdélil spoleénosti FORME
ITALIA sr.0., Ze do$lo ke zméné podminek, za kterych byla vydana zemné planovac1 informace ze
dne 16.3. 2017 a proto z hlediska platného Uzemniho planu Olomouc, ve znéni pozd&jdich zmén




s ii¢innosti od 28.9.2017, poskytl dle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zikona novou Gzemné planovaci

informaci o podminkach vyuZivéni dzemi a zmén jeho vyuZiti (zejména na zakladé zmény Gzemné

planovaci dokumentace) pod &j. SMOL/258589/2017/OKR/UPA/Kuk ze dne 8.11.2017. V nové
tizemn@ plénovaci informaci je uvedeno, ¥¢ z hlediska platného Uzemniho planu Olomouc je z v&tSi

asti pozemek parc. &. 91 a cely pozemek parc. €. 93 souddsti prestavbové plochy 28/140P vodni a

vodohospodatské, uréené pro poldr jako vefejné prosp&¥ni stavba pro sniZovani ohroZeni v Gzemi

povodnémi, pro kterou lze préva k pozemkiim a stavbdm odejmou nebo omezit ve smyslu § 170 odst.

1 pism. b) stavebniho zékona. V ramei koncepce protipovodiiové ochrany se pro zajisténi ochrany

mésta pfed povodndmi a pro podporu retenéni schopnosti krajiny vymezuji plochy vodni a

vodohospodétské a koncepéni prvky protipovodiiova opatfeni, vtomto konkrétnim pfipadé PP-20:

poldr Zolova na Nemilance v k.. Slavonin. V poZadavcich na rozvoj lokality 28 (Slavonin) je
stanoveno vybudovat na Nemilance poldr u Zolovy ulice (PP-20) na plose 28/140P.

Vzhledem K tomu, %e spolenost FORME ITALIA s.r.0. podala pfi projednavani souboru Zmén ¢&. 1

Uzemniho planu Olomouc dne 18.1.2017 namitku, ve které nesouhlasila s navrhovanou zménou na

piedmétnych pozemcich, bylo soucasti mové Gzemn& planovaci informace zdivodnéni zmény

podminek v (izemi pro vymezeni protipovodiiového opatfeni nasledujici:

=V lokalité se vyskytuji tém&t kazdoroéné mensi povodné, kdy voda vybfezi z koryta Nemilanky, a
pro tyto men3i povodnsg je dostupna plocha a objem dostupné retence velmi dalezita.

»  Zdiraznénim stavajiciho poldru ohrizovanim je mozné docilit alespofi ¢dsteénc¢ho oddaleni
kulminadni ¥pidky povodné a zmengeni povodiiovych Skod. Pro navrhové extrémni povodn¢ se
jedna o pilhodinu, pro mensi povodné se tento &as oddaleni $picky bude prodluZovat. 1 kdyz se
nejedni o dlouhou dobu, tato doba miZe postizené oblasti pfi vCasném upozornéni alespoii
&astedné eliminovat povodfiové skody a také zamezi priniku povodiiové viny pfimo v plné sile na
nemovitosti na ulici Zolova (nejvice postizeny je dim na p.&. 80/3) a edklonu hlavniho proudu pfi
extrémnich povodnich na komunikaci Zolova.

» Regulace odtoku do zatrubnéné &asti Nemilanky — v pfipadé nenadalych udalosti je mozné pomoci
uzavéru ve vyustnim objektu regulovat nebo tiplng uzav¥it odtok do zatrubnéné ¢asti. Tento prvek
mize byt ditleZity i pro béZnou tdrzbu zatrubnéni. Po pomémé dlouhou dobu bude mozné bézny
priitok zadrZet v prostoru poldru - napt. pfi stavebnich opravach zatrubnéni, ¢isténi Zesli nebo nize
polozenych nisekii Nemilanky.

V rimei schvéleni souboru Zmén & LA.2 Uzemniho planu Olomouc Zastupitelstvem mésta
Olomouce, bylo soutasné rozhodnuto o namitkach uplatnénych pii pofizovani téchto zmén.

Némitce podané spoletnosti FORME ITALIA s.r.o. nebylo s ohledem na vefejny zajem vyhovéno
s timto odiivodnénim:

V poslednich 15-ti letech zasahlo horni dast zastavéného tzemi Slavonina nékolik povodni, které
bezprostiedné ohrozily nemovitosti v okoli ulice Zolova a dale zpusobily materialni Skody na
nemovitostech v zastavéné &asti Slavonina podél toku Nemilanky. Kombinace klimatickych zmén
(pfivalové deitd) a mohutna vystavba rychlostnich komunikaci, parkovist, nakupnich center a jinych
zpevnénych ploch vedly v posledni dob& kpovodfiovym stavim. Zpevnéné plochy spolu
s pfivalovymi dedti zptsobuji zrychleny odtok sraZkovych vod z daného dzemi. Ukolem tizemniho
planovéni je pfitom v souladu s § 19 odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona také vytvaret v Uzemi
podminky pro sniZovani nebezpedi pfirednich katastrof a pro odstrafiovani jejich diusledkt, a to
p¥irodé blizkym zpisobem. Jednim z podkladd Zmény Uzemniho planu Olomouc je v souladu s &L
1.1.(3) odiivodnéni Koncepee vodniho hospodafstvi mésta Olomouce. Jeji souCdsti je také Studie -
odtokovych poméri, ktera fei celkovou vodohospodaiskou koncepci problematiky odvodnéni a
koncepei nakladani s degfovymi vodami. Na ni ptimo odkazuje také €l. 2.1.4. Zmény Uzemniho planu
Olomouc, ktery obsahuje odivodndni zmén tykajicich se protipovodiiové ochrany. V' ramci Studie
odtokovych pomarii byly posouzeny a vypoéitany dvé varianty pro vyhodnoceni vyhledového stavu na
Nemilance, a to varianta s vybudovanim viech opatfeni a varianta, ktera do opatfeni nezapoCitava
poldr Zolova. Z posouzeni vyplynulo, Z¢ vybudovanim poldru Zolova se Nemilanka zkapacitni tak, 7e
pti pétiletém desti odvede vedkeron vodu bez vétdich probiémii. Naopak bez poldru Zolova se pri
pétiletém desti blizi hladina Nemilanky ke kritické hodnoté na dvou mistech — v okoli ulice
Kyselovska a za soutokem se svodnici od Povele.




Z vyse uvedenych divodi se v zemnim planu navrhuje vytvofit novou plochu vefejné prosp&inych
staveb v prostoru nad zatrubnénim na ulici Zolova (prostor poldru ,Zolova®) pro zachovani
poslednitho mozného vyznamného prostoru na hornim toku Nemilanky z hlediska protipovodiové
ochrany. Poldr proto nelze vymezit na jinych pozemcich, neZ na pozemcich podatele namitky.
V pfipadé, Ze by nebylo moiné znéjakého divodu (naptf. majetkopravni problémy) realizovat
ohrazovani plochy stavajiciho rozlivu dle navrhu, je nezbytn& nutné tuto plochu hajit a ponechat ji
nezastavénou alespofi v soucasné podobé, tedy jako pFirodni poldr. V pfipadé zastavéni a zruSeni
tohoto piirodniho poldru dojde k jednoznaénému zhorSeni stavajiciho stavu, protoZe jiz dnes pomaha
zvladnout b&né se vyskytujici povodné mengich intenzit svou pfirozenou retenci, Zména Uzemniho
planu Olomouc poditd na fece Nemilance i s dalSimi protipovodfiovymi opatfenimi (poldr pod
Hveézdamou v k.. Slavonin, dprava Nemilanky v Balcarkov¢ ulici), a to vsouladu se Studif
odtokovych pomér(, nelze proto povaZovat prijatou regulaci za diskriminaéni ve vztahu k vlastniku
téchto pozemki.

Refenou zménou je omezeno vlastnické pravo ve prospéch vefejného zajmu, kterym je ochrana pred
povodnémi. Na druhou stranu si je pofizovatel védom skutednosti, Ze jde o vyznamny zdsah do
vlastnického prava, ktery by mohl pfekradovat spravedlivou miru a je proto nutné uvazovat o nahrads
za takové omezeni. Z divodu, Ze doslo ke zruseni uréeni pozemku k zastavéni, se proto miZe vlastnik
domahat nahrady za zménu v tzemi podle § 102 stavebniho zidkona.

V ramci koncepce vodniho hospodéafstvi meésta Olomouce byly pii zpracovani studic Koncepce
vodniho hospodifstvi statutarniho mésta Olomouce definovany vyhledové stavy dle platného
Uzemniho planu Ofomouc. V pritbshu zpracovéni studie byly upresneny veSkeré pozadavky z hlediska
vodohospodatského, které byly zapracovany v ramci souboru Zmén &. 1 Uzemniho planu Olomouc.
Studie Koncepee vodniho hospodafstvi statutarniho mésta Olomouce se sklada ze 3 zdkladnich &asti, a
to generelu kanalizace, generelu vodovodu a studie odtokovych poméri. Na né navazuje zpracovani
technicko-ekonomického posouzeni dalsiho vyvoje z hlediska realizace nutnych oprav, planovanych
rekonstrukei a vyhledovych zdméria. Koncepce vodniho hospodafstvi je zpracovana pro vvhledové
obdobi do roku 2030 resp. 2043.

Na zac¢atku roku 2016 byla provedena aktualizace studie Koncepce vodniho hospodafstvi statutarniho
mésta Olomouce. Predmétem této aktualizace bylo zapracovani zmén na vodovodni a kanalizaéni siti,
¢i v rAmcei feseni malych vodni toku na uzemi Olomouce, které byly realizovany ke konci roku 2015.
Pfedmétem aktualizace bylo zdokumentovani zmén a zpracovani metodiky tykajici se problematiky
posuzovani kapacity vodnich tokii z hlediska N-letych sraZzek a N-letych pritoki a jejich provéazanosti.
Do casti studie odtokovych poméri byla také v ramei aktualizace zahrnuta zpracovana analyza
»Rizikova uzemi pfi extrémnich pfivalovych srazkach®, kde se mimo jiné uvadi, Ze kritickym tokem je
v tomto sméru Nemilanka, kterd prochazi zastavénym tzemim. Ze studie odtokovych poméri byly
vybrany vodohospodaiské objekty, u kterych je potieba zvétsit jejich kapacitu, zlepsit jejich technicky
stav nebo zménit provozni pravidla, popfipadé je nutné zajistit vystavbou novych objekti vétsi
bezpecnost proti zaplavam a proti zne¢idtovani povrchovych vod, jako investiéni opatfent. Investi¢ni
akce realizované na drobnych vodnich tocich jsou vy&lendna jako opatieni, kterd jsou navrhovana pro
bezpeéné provedeni deStovych vod intravilanem, a ktera umozni ochranit zastavénd Ozemi pred
lokalnimi povodnémi, ochranit vyhledové plochy pied lokalnimi povodnémi a zpomalit resp. pozdrzet
odtok povrchovych vod za pomoei piirodé blizkych opatfeni.

Navrh priorit investi¢nich akei vychazi z cile prioritnd ochrénit stavajici zastavéna fizemi pied 0iginky
lokalnich povodni. Teprve nasledné je nutno fesit ochranu rozvojovych ploch.

Maly vodni tok Nemilanka je pretéZovan hned na nékolika mistech. Nejzavazngjii problémy jsou v
zatrubnén¢ asti na severu Nemilanky a na otevieném koryté podél ulic Dykova a Kyselovska. Pro
ochranu stavajici i vyhledové zastavby v oblasti ulice Balcarkova je nutné vybudovat poldr, ktery
zabrani pietizeni zatrubné&né ¢asti Nemilanky.

Na zikladé zpracované studie Koncepee vodniho hospodafstvi statutarniho mésta Olomouce, prevzeti
jejich vysledkii do Uzemniho planu Olomouc a schvaleni v ramei souboru Zmén &. LA.2 Uzemniho
planu Olomouc Zastupitelstvem mésta Olomouc s G&innosti od 28.9.2017, Ize konstatovat, Ze se jedna
o vefejny zijem, ktery je vyjadien zahrmutim stavby poldru Zolova na Nemilance v pfedmé&tném tzemi
a na uvedenych pozemcich jako vefejné prospénd stavba pro sniZzovani ohroZeni v izemi povodnémi,




pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbidm odejmou nebo omezit ve smyslu § 170 odst. 1 pism. b)
stavebniho zékona.

V soudasné dobd Magistrat mésta Olomouce, odbor ochrany, zaji$tuje zpracovami projektové
dokumentace jako reakei na 35. vyzvu OPZP a je soucasti zadosti o poskytnuti podpory z
prostiredki OPZP na zpracovéni studie odtokovych poméri vietné ndvrhi moZnych
protipovodiiovych opatfeni v oblastech s potencidinim povodiiovym rizikem a v rizikovych uzemich
pii ptivalovych sraZkach. Tato studic bude podkladem pro nislednou realizaci vybranych
protipovoditovych opatfeni v&etnd . pfirodd blizkych protipovodiiovych opatfeni z Operainiho
programu Zivotniho prostiedi.

Predmétem studie je analyza odtokovych poméri v povodi vodnich tokii a v ptispivajicich plochéch
kritickych bodi s vysokym rizikem. Cilem celého projektu je navrh preventivnich protipovodiiovych
opatfeni nejen u vybranych problematickych vodnich tokd, ale i v piispivajicich plochach vybranych
kritickych bodii ve spravnim izemi statutdrniho mésta Olomouce a jeho mistnich &astech.

Planovana studie proveditelnosti bude navazovat na jiz dokonlenou studii ,Rizikovd Gzemi pfi
extrémnich piivalovych srazkach® a dal§i studie feSici problematiku protipovodiiovych opatieni na
vybranych vodnich tocich, kterou nechalo zpracovat Statutarni mésto Olomouc.

S problematikou ptivalovych povodni a jejich nasiedkii so mésto Olomouc potykd zejména ve svych
okrajovych méstskych ¢astech.

Povodnd z privalovych srazek (pfivalové povodng) jsou zplsobeny kratkodobymi intenzivnimi
srizkami, které vét¥inou spadnou na pomémé malé tzemi. Tyto povodnd proto pfedstavuji sice lokalni
ohro¥eni, které ale miize mit pro zasaZenou lokalitu katastrofilni disledky. VE&tSinou jde o mistni
pifhody zejména ve sklonitych tzemich na malych vodnich tocich. Nemilanka je ovliviiovana
odvad&nim povrchovych vod z nadmémych zpevnénych ploch OC Hand, vyznamnym povodim nad
timto komplexem sluzeb, odvodnénim komunikace L. tiidy — 1/46 a nedostateCnou kapacitou koryta
v izké zastavbd. Nemilanka vietné levostranného pitoku patfi mezi problémové vodni toky, které
zphsobuji vazné problémy pfi privalovych sraZkach.

Slavonin je vzhledem k husté zastavbé a blizkosti velkych zemédélskych pozemki jednou z velmi
problémovych lokalit, kde dochazi pfi pkivalovych srazkach k zaplaveni nemovitosti a mistni
komunikace. Vzhledem k tomu, %e Nemilanka je zejména v hornich partiich silné poddimenzovana,
dochazi pfi pHvalovych srazkach k rychlému odtoku ze zpevnénych ploch a vodni tok ani kanalizace
nejsou schopny tak velké mnoZstvi pojmout a vodni tok se okamZité rozléva, ¢imz veskera voda
odtéka ulici Zolova do Slavonina. Tento tok dale protéka v bezprostfedni blizkosti nemovitosti, kde se
v nékterych &astech rozléva a zpiisobuje $kody na majetku jak ve Slavoning, tak v Nemilanech.
V Nemilanech zhoruje vodni pom&ry jedté levostranny pfitok Nemilanky, ktery tede z Povlu a usti do
Nemilanky pfed Zelezni¢ni trati. U Nemilanky neni moZné provést zlepSeni morfologickéeho stavu toku
v celé délce, ikdyz by si to tok zaslouzil. Ale tok je bohuZzel v hornich partiich (od ulice Balcarkova)
ovlivnén vystavbou rozsahlych zpevnénych ploch a nakupniho centra. Nize potoku je navic v ulici
Zolova i zatrubnén, take hovofit o zlepseni morfologického stavu vodniho toku neni mozné. V dseku,
kdy vodni tok protéka ulici Dykova az po konec zastavéného Gizemi mistni Easti Nemilany, je moZné
provést takové tpravy, které povedou ke zlepeni morfologického stavu mnohdy napfimeného koryta
vodniho toku.

Studie bude navrhovat piedmostné ta opatieni, kterd budou financovatelnd ze sou€asné platného.
Operadniho programu Zivotni prostiedi 2014 — 2020, Prioritni osy 1.

Na zéklad® vy$e uvedenych skuteénosti budou w vodniho toku Nemilanka navrZena vyznamni
opatieni. Ta se budou tykat navrhovych parametrii poldru, provéfeni kapacity koryta a zlepSeni
morfologického stavu koryta toku v uisecich, kde je toto jesté mozné realizovat. o

Poznimky k zamérim spoleénosti FORME ITALIA s.r.o. v priibéhu let 2012 - 2015:
(Spoleénost FORME ITALIA s.r.0. nabyla pozemky do vlastnictvi kupni smlouvou ze dne 2.7.2007).

Dne 13.2.2012 spoleénost FORME ITALIA s.r.0., zastoupena Ing. arch. Janem DobeSem, podala u
odboru stavebniho, oddéleni pozemnich staveb Magistraitu mésta Olomouce Zadost o vydéni
stavebniho povoleni na Dém itaiského nabytku na pfedmétnych pozemcich. Stavebni fizeni bylo
usnesenim zastaveno z diivodu zpét vzeti zadosti dne 17.5.2013.




Ve vyjadieni odboru koncepce a rozvoje ze dne 19.7.2013 byla spoleénost upozornéna na probihajici
vyhodnocovani celého vodniho toku Nemilanka v ramci studie ,,Koncepce vodniho hospodafstvi
mésta Olomouce™. Spolenosti FORME ITALIA sr.0. bylo souasnd sdéleno, Ze vzhledem k
~nekapacitnimu vodnimu toku i kanalizani siti v povodi Nemilanky musi byt dimenzovany min. na
Q20 (idealni navrhova hodnota je Q100) s tim, Zze nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v povodi
Nemilanky. To znamena, u jakékoliv nové zpevnéné plochy v povodi Nemilanky, zpracovat detailni
analyzu vlivu zastavby na celé povodi Nemilanky.

Dne 14.10.2014 (po schvaleni nového Uzemniho planu Olomouc) bylo vydano Ing. arch. Janu
DobeSovi, zastupci spole¢nosti FORME ITALIA s.r.o., vyjadfeni odboru koncepce a rozvoje
k dokumentaci pro uzemm fizeni k zdméru vystavby maloobchodm prodejny s celkovou podlazm
plochou cca 1890 m® s névrhem cca 23 parkovacich stani. Ve vyjadfeni bylo konstatovano, Ze zamér
Je vrozporu se zaméry Uzemniho planovani s nésledujicim odivodnénim: ,,Pfedmétny zimér je
novostavbou, pfi¢emz se nejedna o stavbu souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavbu
dopliujici hlavni funkci na pozemcich stavby pro bydleni, ani o dostavbu objektu v proluce ¢&i
pidorysné stopé plivodnich objekti — na pozemku se historicky objekty nachazely pouze v jeho
Jjihovychodnim rohu — jednalo se o drobné stavby, které byly odstranény ve 2.pol. 20. stol v souvislosti
s propojenim Zolovy ulice smérem k ulici Brnénské. NavrZzené umisténi objektu ve stabilizované ploge
tedy neni v souladu s Uzemnim planem. Navrzena maximalni vyika objektu 11,65 m nad terénem
pfekratuje stanovenou maximalni vysku 7/10 m, a neni tak v souladu s Gzemnim planem. V pfipadé
navrzené stavby pro obchod je venkovni parkovéni feseno bez jakékoliv zeleng, tudiz neni v souladu s
Uzemnim planem. Kromé toho neni prokdzino splnéni podminek, soudasti dokumentace neni vypodet
bilance statické dopravy. Piedmétny pozemek je soudasti Uizemi, kde se z velké &asti dochovala
plvodni historickd urbanistickd struktura nékdejsi samostatné obce, se zéstavbou usporadanou v
charakteristickém schématu: naves (Sast dnefni Zolovy ulice) — hospodaiska usedlost s dvornimi
kiidly — zahrada — stodola — zahumenni cesta. PievaZna &ast zastavby jo v Gzemné analytickych
podkladech vymezena jako urbanisticky cenny soubor s dochovanou historickou urbanistickou
strukturou pivodni samostatné obce. Pozemek parc. & 91 je soudasti bloku, vymezeného ze
severovychodni a jihovychodni strany Zolovou ulici, a ze severozapadni a jihozépadni strany
komunikaci ve stopé nékdejdi zahumenni cesty, s dochovanou zastavbou piivodnich usedlosti podél
Zolovy ulice - jedna se o fadové 1-2 pedlazni domy se sedlovymi stfechami s hfebenem rovnob&znym
s ulici, umisténé v jednotné stavebni a souCasné uliéni Cafe. Zastavba na protéjsi strané Zolovy ulice,
pii kiizovatce s ulici Machétovou je tvofena riiznorodou zastavbou 1-2 podlaZnich objekti prodejen,
_ bez architektonickych a urbanistickych hodnot, viceméné souvisle zastavujicich plochu narozi.
Navrzeny objekt je feSen v severozdpadni ¢asti pozemku, bez jakéhokoliv vztahu k ulici — do Zolovy
ulice jsou orientovany pouze zpevnéné plochy pii vjezdu, a zatravnéna plocha v jizni &asti pozemku.
Objekt tak ma charakter solitéru, nijak nenavazujiciho na stivajici zastavbu, orientovanou v souvislé
uli¢ni fronté podél ulice, a neni tak v souladu s charakterem uzemi.

7 hlediska koncepce technické infrastruktury a odtokovych pomérii nebyla dokumentace posouzena se
zaveéry zaevidované studie (studie Koncepce vodniho hospodaistvi mésta Olomouce — &. 8579654).
Pro upfesnéni problematiky PPO na Nemilance byla zpracovateli PD ,Dim Italského nabytku®
poskytnuta i PD ,Nemilanka — Gzemni vymezeni poldn‘i“ a ,Prepotet kapacity koryta vodotede
Nemilanka®. I pfesto nejsou v projektové dokumentaci zavéry ze zaevidované studie respektovany
PfedloZend projektova dokumentace nenavrhuje lepdi ani srovnatelnou variantu feSeni, kterd by
rozsahem odpovidala zaevidované studii. V projektové dokumentaci neni prokazano, Ze stavba
neovlivni odtokové poméry. Hospodafeni s deftovymi vodami neni doloZeno vypoétem, proto neni
moZné posoudit, zda je zamér v souladu s ,Koncepci vodniho hospodafstvi mésta Olomouce®. Dale
upozorilujeme, Ze oproti minulé verzi PD je fizeny odtok z RN vypoustén do silniéniho pfikopu oproti
pavodnimu feSeni odvedeni do vodniho toku Nemilanky. Z hlediska koncepé&niho fe¥eni je napojeni na
silnicni pfikop nevhodné. Dale upozorfiujeme, Ze v privodni a technické zpravé neni fe$ena pripojka
plynu a zasobovani objektu teplem, vykresova &ast toto obsahuje - vykresovou a textovou ¢4st je téeba
uvést do souladu. Celkové projektova dokumentace svym obsahem a feSenim nespliiuje pozadavky na
konceplni feSeni technické infarstruktury a odtokovych poméri v povodi Nemilanky. Nad ramec
vyjadteni z hlediska zamérd Uzemniho planovani dale sdilujeme, Ze predloZené feSeni nerespektuje
rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 9.4.2013 bod 13, usneseni 19 — dimenzovani objektl pro




hospodateni s defCovymi vodami dimenzovat na Q20 (ideaini nédvrhova hodnota Q100). Dale bylo radou
schvaleno, ¢ nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v povodi Nemilanky - to znamend, Ze u jakékoliv
zpevniné plochy v povodi Nemilanky je nutné zpracovat detailni analyzu vlivu zéstavby Zpevnénymi
plochami na celé povodi Nemilanky.“

Na zaklad® tohoto vyjadfeni se spoletnost FORME ITALIA s.r.o. dne 11.11.2014 obratila na
nadfizeny organ Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, ktery dne
13.1.2015 sd&lil, e neshledal divody ke zrueni vyjadfeni a nebude v uvedené véci &init Zadnd
opatieni.

Poznamky Kk etapizaci ET-11 a ET-12:

Uzemni plan Olomouc stanovuje potadi zmén v Gzemi — v této oblasti se jedna o etapizace:

ET-11: Stavebni vyuZiti plochy 28/072Z je mozné a% po vybudovani poldru v povodi Nemilanky
severozapadné od Zolovy ulice (PP-10) a po Gpravé toku Nemilanky od ulice I P. Pavlova po
Zelezni¢ni trat’ &. 301 (VT-03);

ET-12: Stavebni vyuziti ploch 27/030Z a 27/0427 je mo¥né aZ po vybudovani protipovodiiového
opatfeni na Hejé¢inskych loukdch mezi ulici Bfetislavovou v Repéing a mostem pres Morava v
Cernoviru (PP-05), po vybudovani protipovodiiového opatfeni na pravém bfehu Moravy od
gernovirského mostu k silnici 11/435 jizn& od Novych Sadi a dale na jih podél silnice 11/435 aZ na
hranici Gzemi mésta (PP-08), po vybudovani poldru na soutoku Nemilanky a jejiho levostranného
pkitoku severné od kiizeni Nemilanky s Zelezniéni trati & 301 (PP-11), po pravé toku Nemilanky od
ulice L. P. Pavlova po zelezni¢ni trat’ & 301 (VT-03 maly vodni tok — tiprava toku Nemilanky od uvlice
1.P. Pavlova po Zelezniéni trat’ &. 301) a po tipravé toku Nemilanky od Zelezni¢ni trati &. 301 po hranici
tzemi mésta (VT-10 maly vodni tok — Gprava toku Nemilanky od Zzelezni¢ni trati €. 301 po hranici
lizemi mésta)

Prakticky se jedna o plochy uréené Uzemnim planem Olomouc k zastavéni, ale podminéné pravé
etapizaci. ‘

Plocha 28/072Z o vyméte 2,30 ha, smiSena obytna, pro kterou je vramci podminek prostorového
uspofadani stanovena maximalni vyska zastavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zéstavby a min. podil zelen¢ 40%. Jedna se o lokalitu ve Slavoniné mezi prodlouZenim ulice Dykova a
ulice Macharova jiznim smérem.

Plocha 27/0427. o vyméfe 1,09 ha, smifena obyina, pro kterou je v ramci podminek prostorového
uspofadani stanovena maximalni vy$ka zéstavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zéstavby a min. podil zelend 40%. Tokalita se nachazi v Nemilanech za kfiZovatkou ul. Lidicka
severnd a ul, Povelska jihovychodnim smérem.

Plocha 27/030Z o vyméfe 0,79 ha, smifend obytn4, pro kterou je v rimeci podminek prostorového
usporadani stanovena maximélni vyska zastavby 7/10 m, zastavénost 10-35%, blokovy typ struktury
zastavby a min. podil zelen& 40%. Jedn4 se o lokalitu pod ulici U Sokolovny v Nemilanech.

Zpracovala: Ing, Karin Kuklova
Konzultace: Ing. Miroslav Pauch
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